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O Condominio Residencial Riviera do Poente, Localizado na Rodovia PR 090,
Km 457, Alvorada do Sul, Estado do Parana, em conformidade com as normas da
Convencao do Condominio e aprovacédo municipal em Zona de Expansao Urbana
Z-5 sob Planta Altimétrica como lotes para habitacdo unifamiliar, aprova nesta
data o presente Regulamento Interno, para dar administracdo e harmonia nas
relacbes entre os seus conddminos, moradores ou usuarios dos imdéveis nele
contidos, na forma a seguir:

SAO DIREITOS DOS CONDOMINOS:

Usar, gozar e dispor de seu lote como lhe aprouver, respeitadas, entretanto
as disposi¢des do Contrato Particular de Promessa de Venda e Compra, da
Convencdo do Condominio Residencial Riviera do Poente, deste
regulamento, as alteragbes ou inclusbes em Assembleia e nos casos
omissos, do sindico, de forma a todos usufruirem harmoniosamente com
consciéncia das regras, direitos penalidades, zelando pelo bem estar e
progresso do empreendimento;

Utilizar o seu lote, exclusivamente, para fim residencial, moradia e recreio
sem interferir de qualquer forma na individualidade dos demais usuarios;
Frequentar as areas comuns, conforme o sua destinacdo, com zelo ao
patrimdnio e bons costumes;

Alugar permanentemente sua residéncia, exceto terreno nu,
independentemente da anuéncia dos demais moradores, com clausula
contratual particular referenciando as regras de direitos, deveres e
obrigacbes contidas neste Regulamento, Convencao do
Condominio e Contrato de Compra e Venda;

Formular por escrito, sob protocolo ou e-mail gerenciapoente@gmail.com,
ou registro em livro da Portaria, sugestdes de administracdo para fins de
pauta de Assembleias, sobre o funcionamento do loteamento.

Denunciar  por escrito, com sua identificacdo, no e-mall
gerenciapoente@gmail.lcom, ou em livro da Portaria, ocorréncias de fatos
em desacordo com a Convencao ou este Regulamento, em andamento ou
passados, porém em tempo habil de aplicac6es de penalidade a infratores,
de preferéncia com indicacéo de prova testemunhal ou meios eletronicos,
fotografias e filmagens;

Os protocolos ao Sindico e ou escritos em registros proprios na Portaria do
residencial serao utilizados como fatos nas infracbes cometidas e aplicacao
de penalidades a condominos infratores, validos como prova, independente
de outros registros eletrbnicos, fotograficos ou gravados, sem prejuizo
destes ultimos serem apresentados por denunciantes;

Se candidatar a sindico ou aos demais cargos dentro das regras contidas
na Convencao do Condominio.

SAO DEVERES DE CADA CONDOMINO:
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1. Cumprir e fazer cumprir o disposto no presente Regulamento, na
Convencdo do Condominio, no Contrato Particular de Compromisso de
Venda e Compra e suas alteracdes e demais alteragoes;

2. Adimplir as parcelas de cotas condominiais dispostas no Inciso Il do Artigo
10° da Convencgdo do Condominio, ndo deixando de pagar as mesmas,
tornando-se inadimplente apos a terceira parcela, passivel de execucao
pelo Condominio.

3. Concorrer, na forma prevista no Contrato Particular de Compromisso de
Venda e Compra e na Conven¢do do Condominio para as despesas de
manutencdo do loteamento, benfeitorias, melhoramentos e areas publicas
concedidas pelo Municipio;

4. Manter seu lotes limpos, com mato aparado no minimo 60 centimetros do
solo.

5. Acatar as decisbes do Sindico, inclusive as determinacbes e avisos
especiais que por ele forem adotadas para 0S casoS OMISSOS na
Convencao e neste Regulamento Interno;

6. Dar conhecimento ao comprador no caso de venda de seu imovel, locatério
permanente, usudrio ou ocupante do lote ou residéncia, obrigando-se-os a
respeitar o presente REGULAMENTO INTERNO e a Convencgédo do
Condominio, do Contrato Particular de Compromisso de Venda e Compra e
demais alteracdes aprovadas em Assembleia;

7. Obedecer as normas municipais de constru¢do, aprovar os projetos de
obras no Condominio antes de apresenta-los na Prefeitura e sé iniciar
obras apds a aprovacao total, cuidando para que a construcdo ou reforma
em seu imével ndo traga transtornos para os demais Conddéminos;

8. Fornecer a Comissao de Obras do Loteamento, 4(quatro) vias do projeto
detalhado da construcdo de sua residéncia, para estudo e aprovacéo de
acordo com o Contrato de Compra e Venda do loteamento, Convencao do
Condominio e este Regulamento;

9. Obedecer a sistema eletronico para entrada e saida na Portaria do
Residencial e fornecer ao funcionario da portaria a sua identidade ou
identificacdo, assim como a de seus familiares, ocupantes e usuarios de
sua residéncia de recreio ou lote, como também avisar a chegada de
visitantes, a fim de dar seguranca interna e facilitar o controle de entrada e
permanéncia de pessoas no Condominio;

10.Obedecer as normas de contidas na sinalizacdo de entrada e de saida do
condominio, assim como as regras de velocidade exigidas em sinalizacéo
das vias publicas;

11.Utilizar sua propriedade ou as areas comuns do Condominio, de forma
harmoniosa e dentro das normas e regulamentos internos e ou contidas na
legislag&o brasileira vigente.

12.As responsabilidades por prejuizos causados a terceiros e ao proprio
Condominio, com indenizacao ao prejudicado e sem prejuizo a penalidades
impostas pela Convencdo do Condominio ou neste Regulamento;

13.Tratar o Sindico, sub sindico, conselheiros fiscais, Gerente e funcionarios
com cordialidade e maturidade.

14.Primar pelo patriménio do Condominio e normas inerentes.



15.Auxiliar a administracdo quanto as regras de seguranca do Condominio,
observando se os prestadores estdo identificados nas vias publicas e se
estdo em areas a eles ndo permitidas, inclusive em areas particulares.

16.Estar presente e participar das Assembleias convocadas pelo Condominio
e ndo estando presentes, acatar as decisdes nelas proferidas.

17.Responder em tempo habil toda comunicacéo advinda do condominio.

18.Resolver divergéncias direta com conddmino passivo em causas nhao
vinculadas a responsabilidade comum ao condominio.

E VEDADO AOS CONDOMINOS:

1. Manter, nas respectivas residéncias, moradias e lotes, qualquer substancia,
materiais  quimicos, inflaméaveis, equipamentos ou aparelhos,
industrializados ou artesanais, que exalem odores ou ndo, assim como
instalacdes, que possam causar perigo a seguranca dos moradores ou
trazer incbmodo ou intranquilidade aos mesmos e ou prejuizo ao meio
ambiente;

2. Trabalhar ou efetivar servicos ou autorizar prestadores ou terceiros, com
magquinas, veiculos, equipamentos, fora do horério permitido;

3. Contratar funcionarios do condominio para servicos em seu imoével,

4. Construir em seu lote, mesmo que para uso proprio, galinheiros, chiqueiros
e outras dependéncias;

5. Manter quaisquer animais, considerados indéceis, perigosos e portadores
e/ou transmissores de doencas que coloque em risco ou incomodem a
vizinhanca em termos de odores, ruidos indesejaveis e higiene, em
quaisquer areas do loteamento;

6. Emitir ruidos ou sons, por qualquer tipo de equipamento, veiculo, em
decibéis incbmodos a vizinhanca, em qualquer horario, mesmo que estes
estejam no interior de seu imoével, ou ainda expostos em vias publicas, 0s
quais provoguem incobmodo ao sossego dos Conddminos, harmonia e ou
aos bons costumes;

7. Utilizar ou autorizar terceiros ao manuseio, inabilitados, a dirigibilidade e ou
condugédo de veiculos no interior do Condominio, ou qualquer outra
atividade em desacordo com legislacéo prépria;

8. Locar permanentemente seu imével, sem a devida comunicacao da locacao
a Geréncia ou ao Sindico, mediante entrega de coOpia de contrato de
locacédo, sob pena de ndo adentrar as pessoas, 0s veiculos e os moveis do
locatario no Condominio.

9. Desatender qualguer outra norma contida neste Regulamento e na
Convencao.

DOS EMPREGADOS DO CONDOMINIO E DOS CONDOMINOS:

1. Cabe a cada empregado registrado pelo Condominio, atender aos trabalhos
interpostos pela geréncia e regras descritas a sua categoria;

2. A conduta e o trabalho dos empregados do loteamento sera controlado pelo
Sindico e na falta destes, do Sub Sindico ou Conselho fiscais



substituto, ficando a seu critério determinar a quantidade de servigais
necessarios, suas funcbes e horarios de trabalho, de acordo com as
necessidades dos servicos;

O Sindico podera contratar gerente administrativo ou encarregado entre os
prestadores pessoas fisicas, para coordenar e fiscalizar os servigos fixos de
portaria, vigia, clube e das areas comuns.

As reclamagdes de CondGminos ou sugestdes relativas ao trabalho dos
empregados do Condominio, devem ser levadas ao conhecimento do
Sindico, na forma prevista, sendo proibido aos Conddbminos determinar
servicos ou alterar os servigos designados aos empregados.

Os empregados, prestadores, entregadores ou qualquer outro pessoa fisica
ou juridica, terceirizados pelos Condéminos para seus fins particulares, a
qualquer titulo de contratacdo, formais ou ndo, sob convite ou a trabalho,
sao de total responsabilidade fiscal ou trabalhista dos mesmos, sendo
vedada contratacdo destes vinculando a pessoa juridica do Condominio;
Aos empregados e ou convidados de Condéminos cabem o cumprimento
das mesma regras contidas neste Regulamento, na Convencdo ou suas
alteracoes.

Deveres dos funcionarios de manutencéo:

a. Comparecer integro ao trabalho e usar a cordialidade, respeito e
profissionalismo com o Gerente, condominos, visitantes, prestadores
e colegas de trabalho.

b. Executar as ordens da geréncia, Estatuto e regulamento.

c. Utilizar os equipamentos de seguranca no trabalho antes de iniciar
gualquer tipo de tarefa.

d. Zelar pela limpeza, conservacao e organizacdo do local de trabalho,
dos veiculos, lubrificacdo de maquinas, equipamentos, ferramentas,
materiais de consumo, moveis e utensilios do condominio de acordo
com riscos e salubridade.

e. Nao disponibilizar qualquer tipo de ferramenta ou material de
consumo do condominio a terceiros, exceto com autorizacdo do
Gerente para socorro iminente.

f. Prevenir para evitar incéndios ou qualquer intercorréncia no trabalho.

g. Quando ndo puder executar, comunicar ao Gerente qualquer tipo de
ocorréncia ou risco relevante ou imediato existente em vias comuns,
trapiches, bosques, clube, depdsito, pracas, academia ao ar livre e
portaria.

h.  Auxiliar ou socorrer imediatamente, colega de servico em ocorréncia
de acidente ou em situacéo relevante.

I. Comunicar ao Gerente, fato relevante que estiver ocorrendo dentro
do condominio, mesmo que seja de outra area de atuacao, vigilancia,
portaria ou geréncia.

J- N&o efetivar servigos solicitados por condéminos dentro do horario
de trabalho, exceto se houver confirmacdo da Geréncia em atos de
obrigacdo comum como Servico de abastecimento de agua ou
iluminacao publica.

k.  Sempre se comunicar com o Gerente.



n.

0.

Nao comentar a terceiros, fora do trabalho, sobre quaisquer regras
ou horarios do condominio.

Obedecer as demais regras de horarios de entrada e saida do
condominio.

A area de servicos e garagem de maquinas € exclusiva para os
funcionarios da manutencao, acesso restrito.

Deveres dos funcionarios da Portaria:

Comparecer integro ao trabalho e usar a cordialidade, respeito e
profissionalismo com o Gerente, conddominos, visitantes, prestadores
e colegas de trabalho.

Executar as ordens da Geréncia, Diretoria, obedecendo ao Estatuto e
Regulamentos e comunicar ao gerente as necessidades ou
ocorréncias relevantes.

Permanecer sempre na portaria e zelar pelo local de trabalho,
patrimdnio e correspondéncias.

Manter o livro de registros para ocorréncias relevantes ou interpostas
pela Vigilancia, Geréncia ou Diretoria por atos na Portaria ou vindas
de terceiros.

Providenciar os radios comunicadores com baterias carregadas e
celulares com crédito organizados e conservados para 0 uso.
Entrada de caminhdes s6 com identificacdo da empresa e projeto
aprovado pelo Condominio e Prefeitura. (O entregador deve
identificar-se).

Entrada de engenheiro, pedreiro e serventes somente se estiverem
confirmados por conddomino, cadastrados e identificados.

Entrada de veiculos visitantes e servicos s6 com crachas no
retrovisor, prestador ou visitante espera do lado de fora até a
liberacao.

Se for preciso o condémino deve vir na portaria ou retornar ligacao
telefénica confirmando visitante ou servicos.

TV a cabo, Internet e outros servicos permanentes também devem
ser previamente autorizados pelo condémino.

Entre 22:00 hs e 07:00 horas, portdo eletronico fechado e
permanecer na guarita fechada, deixe que o visitante ou condémino
tome as iniciativas de se dirigir ao porteiro, use o controle remoto.
Saida de prestadores somente ap0s abertura de bagageiro do
veiculo.

Observe sempre se o sistema de Cameras, video, ponto e crachas
estéo funcionando.

Obedecer as demais regras de horarios de entrada e saida do
condominio.

A area de portaria é exclusiva dos Porteiros, Geréncia e Diretoria.

10.Deveres dos funcionarios da vigilancia:

a.

b.

Estar integro no trabalho e usar a cordialidade, respeito e
profissionalismo com a Geréncia, Diretoria, condominos, visitantes,
prestadores e colegas de trabalho.

Executar as ordens da Geréncia e Diretoria, Estatuto e regulamentos.



c. Utilizar os equipamentos de seguranca no trabalho antes de iniciar o
horario de trabalho, capacete, motocicleta, radio comunicador,
lanterna e bastao ponto.

d. Zelar pelos equipamentos e veiculos que estiver a sua disposi¢ao,
incluindo a seguranca destes, inclusive na garagem.

e. Estar atento e vigiar as residéncias e areas comuns, com destreza e
precaucdo, cumprindo com a missdo de vigia, auxiliando nos
disparos de alarmes ou invasdes de propriedades.

f. Em caso de ocorréncias de arrombamentos ou disparo de alarmes
ou armas de fogo e incéndios em Residéncias, Clube, Caixa D’ Agua
ou Garagem, APP, ir imediatamente para o local, comunicar a
Portaria e Geréncia via radio, conservar o local vigiado, ndo tocar em
nada, se observar presenca de pessoas estranhas, vigiar estas e
solicitar reforco de mais um vigia ou Geréncia. Em ocorréncia de
Crime manter vigilancia e aguardar a chegada da Policia.

g. Sempre usar o livro de registro da Portaria para as ocorréncias por
motivos de desobediéncias as regras internas do Condominio ou fato
crime, logo apés o fato.

h.  Comunicar fato relevante ao Gerente, que estiver ocorrendo dentro
do condominio, mesmo que seja de outra area de atuacao, incluindo
atos inconvenientes de conddminos, da portaria ou manutencao,
risco relevante ou imediato existente em areas comuns.

I. Auxiliar ou socorrer imediatamente, colega de servico em ocorréncia
de acidente ou em auxilio imediato de risco.

J- Nao efetivar servicos solicitados por condéminos dentro do horario
de trabalho, exceto os de sua competéncia de vigia e ronda.

k. Observar sempre se estdo fechadas as areas do Clube, Guarita,
correntes e iluminacao ligada e desligada de forma conveniente, sem
excessos, no Clube e Trapiches.

l. N&do comentar fora do trabalho sobre as regras ou horarios do
condominio.

m. Obedecer as demais regras de horarios de entrada e saida do
condominio.

DOS GERENTE ADMINISTRATIVO, ENCARREGADO E DEMAIS
EMPREGADOS DO CONDOMINIO:

Ao Gerente Administrativo ou Encarregado, como empregado do
Condominio, cabe acatar as ordens e instru¢cbes do Sindico, zelar pelo
cumprimento da Convengdo e este Regulamento, atendendo com
urbanidade e solicitude aos socios e seus convidados nas atribuicdes que
Ihe forem interpostas, ndo cabendo a este, servicos particulares a
Conddmino;

Deverd o Gerente Administrativo ou Encarregado, promover o bom
andamento dos servicos na comunidade, providenciando a distribuicdo e
fiscalizagdo dos trabalhos desenvolvidos pelos demais empregados;



3. Deve o Gerente Administrativo ou Encarregado, providenciar e zelar pelo
cumprimento deste Regulamento Interno assim como da Convencédo, e
suas alteracdes, levando ao conhecimento do Sindico ou a seu substituto,
as eventuais infracdes registradas na portaria ou a ele pessoalmente
relatadas, as falhas e omissdes eventualmente existentes, assim como
sugerir o que achar necessario para o bom e regular funcionamento dos
servigos gerais afetos ao loteamento.

4. Deveres do Gerente ou do Encarregado:

a. Estar integro ao trabalho e usar a cordialidade, respeito e
profissionalismo com a Diretoria, condéminos, visitantes, prestadores
e colegas de trabalho.

b. Ler diariamente os Livro de Registros e transportar relatos por e-mail
na Integra a Diretoria, na competéncia de cada diretor.

c. Executar as ordens da Diretoria e entender o Estatuto e
Regulamentos.

d. Organizar, conservar e controlar os envios, arquivo e pastas de
documentos de escritorio, contabeis, faturas, notas fiscais e projetos.

e. Coordenar e fiscalizar a utilizacdo dos equipamentos de seguranca
no trabalho, antes de iniciar qualquer tipo de tarefa.

f. Zelar e coordenar a limpeza nas areas de utilizacdo, conservacao
dos imdveis, veiculos, maquinas, equipamentos, ferramentas, moveis
e utensilios do condominio.

g. Coordenar a organizagdo dos materiais, organizadamente de acordo
com os riscos e salubridade.

h. Coordenar a prevencdo de incéndios ou qualquer intercorréncia no
trabalho.

I. Ser responsavel pelo uso de qualquer tipo de ferramenta ou material
de consumo do condominio sem disponibilizacdo a terceiros, exceto
em socorro iminente comprovado.

J- Comunicar a Diretoria, qualquer tipo de ocorréncia ou risco relevante
ou imediato nas dependéncias de servi¢os e areas comuns.

k. Auxiliar ou socorrer imediatamente, colega de servico em acidente no
trabalho.

l. N&ao efetivar servicos solicitados por condéminos dentro do horério
de trabalho.

m. Gerenciar os trabalhos de rotina de forma cronolégica, agendada,
diaria, semanal, mensal observando as datas e com antecedéncia a
feriados ou recessos.

n. Manter as rotinas por escrito de forma aos funcionarios saberem as

providéncia individuais de cada um.

N&o comentar regras ou horarios do condominio a estranhos.

p. Obedecer as demais regras de horarios de entrada e saida do

condominio.

o

VI. DOS HORARIOS:



1 — Os portdes de entrada do loteamento permanecerdo abertos, sob controle,
permanente de porteiros, 24 horas por dia;

2 — Ser& permitido ao Gerente Administrativo, ao empregado responsavel pela
portaria ou outro indicado pela geréncia, solicitar a identificacdo da pessoa
interessada em entrar no loteamento, sendo que proibirA a entrada ou
permanéncia das pessoas cuja frequéncia, postura ou conduta possa prejudicar a
segurancga, a ordem, a moral e 0s bons costumes;

3 — Todas as areas do loteamento poderdo ser utilizadas pelos moradores, no
horario da 07:00 as 22:00 horas. A eventual utilizacdo dessas dependéncias em
outro periodo dependera da autorizacdo expressa da Diretoria ou Gerente
Administrativo devendo, todavia um ou mais moradores responsabilizarem-se pelo
uso do local.

Vil. DO CLUBE DO POENTE:

1. Regras para Utilizacdo do Clube do Poente:

a. Utilizacdo apenas com autorizacao prévia, sob reserva em registro
de livro proprio de utilizacao particular do Clube, disposto na Portaria,
agendada pela geréncia, nos dias em que ndo houver evento da
coletividade da sociedade, sob taxa de ¥4 (um quarto) de salario
minimo vigente, em deposito bancério identificado antecipado,
valendo a reserva ao Condémino somente apos o deposito efetivado.

b. Zelar e manter o espaco do clube, Som e Caixas de Som, Tela de
Projecdo, Equipamentos de higiene nos WCs, Extintor, Utensilios,
Eletrodomésticos e Mobiliarios de acordo com o que recebeu.

c. Manter limpeza dos utensilios de cozinha apés o uso e néo deixar
alimento ou material que possa causar danos ou mau cheiro nos
refrigeradores.

d. Zelar pelo patrimonio do Clube em qualquer circunstancia.

e. Comunicar a Portaria, qualquer necessidade ou intercorréncia na
utilizacgéo.

f. Utilizar sempre dentro dos principios de prevencao de incéndios e da
economia de agua, iluminacéo e materiais de higiene.

g. Arcar com 6nus de quaisquer falta ou danos causados aos bens
existentes, conferidos no recebimento, ou que ndo tenha conferido a
falta quando do recebimento das chaves.

h. Ao sair mantenha fechado e com iluminacéo desligada, inclusive da
do Deck/choupana, mantendo ligados os disjuntores de tomadas de
energia de refrigeradores.

I. Devolver as chaves na Portaria imediatamente apés utilizagéo, sendo
proibido fazer copias destas.

J- Horéario de Utilizagdo até as 24:00 horas, a ser estendido até 02:00
hs quando Festas Coletivas Programadas pela Diretoria do
Condominio, ou em Festas de Casamentos agendados a
conddminos ou filhos destes.

k. Efetivar o pagamento da taxa de limpeza de utilizagdo via Depdsito
Identificado no BB Agéncia 1431-1, C/C 10870-7, CNPJ



06.096.247/0001-30 e comunicar pagamento via e-mail:
tesourariapoente@gmail.com.

l. Obedecer as demais regras quanto a convidados e ou prestadores
de servicos.

VIIl. DA EXECUCAO DE OBRAS:

1.

ok

10.

Cercas vivas sao bonitas e ndo prejudica a finalidade de casa de campo. -
Evitem o plantio de arvores de grande porte que possam prejudicar a vista
dos demais e a propria. - Arborizem suas areas de preservagao
permanente com arvores nativas de acordo com instrucdo do IAP. - Vocé
adquiriu um imovel para sede campestre, consulte um arquiteto e construa
uma casa de campo e ndo uma fortaleza de campo.

Nenhuma planta ou projeto que ndo se enquadre perfeitamente nas
condi¢cdes descritas no Memorial do loteamento serdo aprovados pelo
Condominio.

Todo conddmino poderé alterar ou modificar o prédio que estiver construido
no seu lote, ou criar benfeitorias de qualquer tipo, desde que respeitadas as
posturas municipais, as restricbes estabelecidas desde que o projeto seja
apresentado com antecedéncia para aprovacdo, em 4(quatro) vias iguais
para o Sindico ou pessoa designada por este.

S6 poderéo ser construidas residéncias unifamiliares.

Os recuos para a alameda deverdo ter no minimo de 06 metros para lotes
abaixo de 1000 metros e recuos de 10(dez) metros em terrenos acima de
1000 metros exceto para piscina ou areas de garagem abertas e sem
alicerces.

Nenhuma obra podera ser efetuada ou aprovada dentro dos 46 metros do
nivel maximo da agua da Represa quando o terreno for margeando a
mesma.

A residéncia devera ter recuo lateral entre vizinhos de no minimo de 1,5
metros e 0s projetos deve considerar que deve ter passagem para veiculos
em pelo menos um dos lados laterais para o caso de vistorias ou bombeiros
em casos de incéndio na residéncia ou na é&rea de preservacao
permanente.

A é&rea total de construcdo no lote deve utilizar no 40% do tamanho da area
do terreno. Para a construcdo ou ampliacbes € obrigatério aprovacao
antecipada do Condominio antes dos demais orgaos de fiscalizacdo, com
apresentacdo de 4 (quatro) vias do projeto arquitetdbnico ao Sindico ou
pessoa do Condominio designada por este, sendo uma via para 0
Condominio, uma para o CREA no local de constru¢do, uma para o arquivo
da Prefeitura e uma para o arquivo do Registro de Imdveis quando da
averbacao.

O seu projeto deve ser estudado por profissional do CREA de forma que
sua arquitetura ndo traga transtornos para vizinhos laterais e ou frontais.

E obrigatério ao proprietario, cadastrar todo operario, empregado ou
prestador na Portaria, os quais devem apresentar documento de Identidade
e endereco.



11. Proibida a construcéo de sobrados que tirem a visdo da represa a vizinhos
frontais, considerando o declive e a localizacdo dos terrenos ou suas
intencdes projetadas de terraplanagens.

12. Esta proibido o abandono de entulhos diversos por mais de 24 horas nas
vias ou calgadas, sob pena de multa de 50% do salario minimo.

13. Fica proibido o trabalho de maquinas pesadas aos sabados, domingos e
feriados.

14.Fica permitido a permanéncia de pedreiros-proprietarios exercendo trabalho
em sua obra aos sadbados e domingos desde que ndo executem trabalhos
com ruidos por utilizacdo de maquinas manuais ou outras emissoras.

15. Os barracos de obras s6 podem ser utilizados para fins de construgéo e
pintados na cor verde padrdo e podem permanecer somente nos 5(cinco)
primeiros meses de inicio da obra, ndo sendo permitido uso destes para
fins de moradia ou permanéncia de empregados;

16. Caso a Obra seja interrompida por qualquer motivo, o Conddmino devera
comunicar a Geréncia ou registrar na Portaria, ndo podendo o tempo de
interrupcéo ultrapassar 1(um) ano.

17. Nao poderdo ser construidas cercas com alambrados ou outras que
impecam a passagens de animais silvestres nas é&reas verdes ou de
preservacao permanente.

18. Utilizar telha padrdo romana, portuguesa ou outras de barro ou cimento
nestes modelos e somente serdo autorizadas telhas fibrocimento ou metais
sanduiche quando em platibanda.

19. Nao construir muros ou cercas frontais as vias publicas que possam
prejudicar a visualizagdo da seguranca ou a circulacdo de animais
silvestres.

DOS DIAS E HORARIOS DE SERVICOS:

1. As entregas de materiais de construcdo das 07:00 as 17:00 horas em dias
Uteis e aos sdbados sem ruidos das 07:00 as 12:00 horas.

2. Fica proibida a entrada de operarios de obras aos sabados, domingos e
feriados. - Permitida a permanéncia de operarios em trabalho apenas nos
dias uteis das 07:00 as 17:00 hs no horario normal e horario de veréo até
18:00 horas.

3. O periodo normal considerado para o desenvolvimento dos trabalhos sera
das 7:00 as 17:00 horas, sendo proibido o trabalho e a entrega de
materiais aos sabados, domingos, feriados e demais dias no periodo das
18:00 as 7:00 hs, tolerando-se, contudo, excepcionalmente, aos sabados,
no horéario das 7:00 as 12:00 horas, entrega de materiais e trabalhos que
nao produzam ruidos audiveis na parte externa da obra, nem produzam
emissoes intoleraveis de ruidos aos demais moradores. Os infratores seréo
advertidos pela administracdo para que cessem a atividade imediatamente
e, na reincidéncia, sujeitardo o infrator, a multa de ¥2 (meio) salario minimo;

4. Quando efetivados pelo préprio proprietario poderdo ser efetivadas
manutenc¢des aos sabados, das 12:00 as 16:00 hs sem utilizagdo de
magquinas ou equipamentos emissores de ruidos.



XI.

5. Todo e qualquer empregado, empreiteiro ou pessoa do género, que vier a

prestar servicos nas dependéncias da sociedade, devera ser,
obrigatoriamente, cadastrado junto a Administragdo da SOCIEDADE e
portar cracha de identificacdo, estando ciente o PROPRIETARIO de que
respondera pelos atos de seus prepostos, nos termos do que preceitua o
Caodigo Civil Brasileiro, especialmente para os efeitos do artigo 159,
comprometendo-se ainda 0 PROPRIETARIO a comunicar o desligamento
de cada empregado, assim como devolver o cartdo de acesso e cracha e,
na impossibiidade de acompanhar o referido cadastramento ou
desligamento, poderad fazé-lo por intermédio de carta, cessando sua
responsabilidade sobre os mesmos, somente quando devolvé-los;

. Compromete-se o PROPRIETARIO, desde logo, a retirar de sua obra todo

e qualquer empregado nocivo a ordem e a seguranga, a critério da
SOCIEDADE, no prazo de 24-(vinte e quatro) horas da respectiva
comunicacdo, sem prejuizo das providéncias de ordem legal que forem
tomadas, ficando obrigado ao pagamento de multa de % (meio) salario
minimo, a cada periodo de 24-(vinte e quatro) horas que perdurar a
irregularidade, ap6s sua devida comunicacao;

. E proibida a permanéncia de operarios nas respectivas obras, apos a

jornada, tolerando-se contudo, que pernoitem 0s operarios que nao tenham
condicGes de retorno as suas casas, a critério e responsabilidade do
PROPRIETARIO e que seja devidamente autorizado por escrito junto a
Portaria,

INSTATALACAO DE AGUA E ENERGIA ELETRICA:

. A Instalacdo de agua é efetivada pelo proprio condominio e devera ser

solicitada por e-mail ou diretamente ao Gerente ou Encarregado da
administracdo do Condominio, havendo uma taxa de custo de instalagao
inicial no valor de ¥ (Um quarto) de salario minimo vigente, taxa esta a ser
depositada diretamente na conta bancaria do Condominio mediante
Depésito Identificado.

. AInstalacdo de energia deverda ser solicitada na Concessionaria de Energia

do Estado do Parana, Copel - Inscricdo mediante Comprovante de
endereco, RG, CPF e Cépia de Contrato.

. A Instalacdo de Esgoto sera por conta do proprietario a executar fossa

séptica em pocgo negro — de preferéncia frontal a via publica, em local
acessivel a futura succdo, com no minimo 3(trés) metros de qualquer
divisa.

DA PRESERVACAO, VEGETACAO, ARBORIZACAO E AREAS DE
TERRAS:

. E dever dos Conddéminos, reflorestar o perimetro exigido pela legislagéo

vigente as margens da represa.



10.

11.

Estdo proibidos o plantio de arvores de grande porte frontais ou que
possam tirar a visibilidade da sistema de vigilancia e seguranca do
Condominio.

Enquanto néo iniciadas as construcdes, ndo sera permitido o uso do terreno
para qualquer outra finalidade ou atividade, devendo ser mantido limpo e
com a vegetacgao aparada.

E expressamente proibido o corte de arvores na Area de Preservacio
Permanente, destruicdo ou modificacdo destas, ou das plantas e gramados
das areas publicas, sujeitando seu infrator ao pagamento de multa de 1/2
(meio) salario minimo, bem como a recomposicdo da area destruida ou
modificada, as expensas do infrator.

O corte, quando necessario, devera ser solicitado por escrito a
ADMINISTRACAO, que decidira a respeito.

N&o poderdo ser construidas represas ou qualquer contencdo de agua nas
vias publicas ou nos terrenos particulares e nem mesmo qualquer outro tipo
de obra que ndo diz respeito ao comportamento residencial e ou que
provoque disseminagdo de insetos ou outros animais fora da cadeia natural
de sua fauna.

Esta proibido qualquer tipo de terraplanagem nos imoéveis que possam
trazer contencdo de agua de chuva ou riscos de desmoronamento nas vias
publicas, nas &reas entre vizinhancas ou &reas de preservacao
permanente.

De acordo com a Lei Municipal de Alvorada do Sul/PR, 1053 de 09/04/1999
que criou a Area de Expansdo Urbana ao longo do limite de Florestopolis
até Primeiro de Maio, encontrando-se dentre ele o Condominio Residencial
Riviera do Poente, a &rea a ser utilizada para o Residencial restringe-se aos
600 metros da margem maxima da represa.

De acordo com o Artigo 8° c/c 30° da Lei Federal 12.651 de 25.05.2012 -
(Codigo Ambiental), érea de Preservacdo Permanente, APP, é conceituada
como area protegida, coberta ou nao por vegetacao nativa, com a funcéo
ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geolégica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora,
proteger o solo e assegurar 0 bem-estar das populagdes humanas; Os
limites de cada area e sua utilizacdo dependem do impacto ambiental.

De acordo com o Artigo 4° da Lei 12.651/2012, “Considera-se Area de
Preservacdo Permanente, em zonas rurais ou urbanas, para os efeitos
desta Lei: Il - as areas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa
com largura minima de: b) 30 (trinta) metros, em zonas urbanas;” portanto,
nada pode ser construido neste intervalo e tdo pouco qualquer construcao
limitrofe que possa trazer riscos a esta area,

Considerando que ha decisfes judiciais além dos conceitos da legislacéao
vigente e decisdo no TJ/PR, 42 CC, Acérdao n° 26943, rel. Des. Anny Mary
Kuss, julgado em 31/10/2006, pela preservacdo da mata ciliar e ou
recomposi¢cdo de area de preservacdo permanente, ficam os condéminos
com propriedades as margens da represa, instruidos a reflorestar os
30(trinta) metros da margem maxima ou a metragem ja demarcada pelo



XII.

X1,

Estado, com mudas fornecidas por 6rgdo ou instituto credenciado pelo
Estado;

12.Caso o Condémino ndo mantenha seu lote ou area verde dentro do padréao

contido nos deveres do mesmo, 60 centimetros no maximo de altura de
vegetacao rasteira nao jardinada, o Condominio promovera a rocagem da
area e cobrara do proprietario, dentro do més de execucdo, uma taxa de
20% de um salario minimo para terrenos até 1000 (mil) metros e 30% do
Salario minimo aos com area maiores que esta, independente de haver ou
nao construcdo no imovel,

DO LIXO RESIDENCIAL E VEGETAL:

E vedado Lancar lixo residencial, vegetal ou entulhos, ou ainda qualquer
tipo de detrito em lote préprio ou alheio ou em area comum da Sociedade,
ainda que autorizado pelo seu proprietario;

Ha area especial para lixo vegetal sob administracdo do
Condominio, que podera ser utilizada para esta finalidade, sob
responsabilidade de transporte do Conddémino.

O lixo residencial devera ser ensacado em sacos plasticos de cor preta
com resisténcia ao peso proporcional e serd recolhido nas lixeiras
individuais de cada propriedade e depositado em local Unico para
recolhimento do 6érgdo municipal.

O lixo reciclavel devera ser embalado em sacos plasticos de cor verde e
poderd ser depositado nas lixeiras individuais de cada proprietario os quais
serdo recolhidos pelo Condominio para fins de destinacdo especial, ndo
sendo permitido o recolhimento a terceiros a qualquer titulo.

Em razdo de saneamento e de contencdo de proliferacdo de insetos,
transmissores ou de doencas, esta terminantemente proibido o acumulo
interno residencial de qualquer tipo de lixo, reciclavel ou nao, reutilizavel ou
nao.

DAS AREAS COMUNS

As areas publicas, benfeitorias e seus equipamentos, Praca de Academia,
Capela, Trapiches, Rampas de acesso, sdo de uso comum e exclusivo dos
Conddminos e objetivam principalmente a unido e congragcamento de todos;
Toda a area de recreacdo podera ser utilizada pelos MORADORES,
obedecidas as normas especificas e no horario das 7:00 as 22:00 horas;
Pessoas estranhas ndo poderdo usufruir dos equipamentos de lazer, sendo
que os parentes, convidados e amigos dos MORADORES, somente
poderdo utilizar area de lazer mediante a autorizagdo ou companhia destes,
ressalvada, entretanto, a prioridade dos Condéminos;

As condutas inadequadas, ma utilizacdo ou qualquer desrespeito as
normas, serdo punidas com adverténcia, repreensdo com multa ao
proprietario, conforme a gravidade da transgressdo, considerando a
Convencao do Condominio.



XIV.

XV.

DA UTILIZACAO DAS VIAS PUBLICAS E AGUAS DA REPRESA

O limite maximo de velocidade de qualquer veiculo motorizado dentro do
loteamento € de 30 Km/h, ficando expressamente proibida a dire¢cdo de
veiculos motorizados por menores, incapazes ou qualquer pessoa nao
qualificada a dirigi-los.

E vedado utilizar vias publicas ou obstrui-las, para pratica de atividades
particulares, ainda que momentaneas ou eventuais. O estacionamento de
veiculos, médios e pesados, somente sera permitido durante o horario
estabelecido para entrega de materiais. Os veiculos leves, em funcédo da
seguranca, deverdo pernoitar obrigatoriamente no interior do lote
residencial. E vedada a circulagdo irregular de veiculos ou em
desconformidade com a sinalizacdo estabelecida.

E terminantemente vedado o acesso ao loteamento de motocicletas ou
quadriciclos, excecédo feita aquelas de propriedade dos moradores e de
prestadores de servico devidamente autorizados, sendo-lhes também
vedada a circulacdo quando o veiculo produzir ruidos capazes de perturbar
0 sossego e tranquilidade dos moradores e convidados.

E proibida a permanéncia e a circula¢do de animais nas areas publicas do
loteamento a eles n&o expressamente reservadas, tais como: ruas,
avenidas, pracas e areas verdes, a ndo ser quando mantidos presos pelos
seus respectivos proprietarios ou por pessoas por eles credenciadas.

O condominio podera denunciar desobediéncia a regras interpostas pela
Marinha do Brasil quanto a utilizacdo de veiculos aquaticos, de recreio ou
ndo, suas distancias de navegacdo da margem da represa, das
quantidades de pessoas em cada veiculo/embarcacdo e uso de
eguipamentos obrigatorios.

O Condominio podera denunciar desobediéncia a qualquer lei interposta
em favor da fauna, flora e as aguas;

DISPOSICOES GERAIS:

Somente ingressarao no loteamento, ressalvados 0s casos excepcionais a
critério da Administracdo, seus so6cios, locatarios ou proprietarios, além dos
familiares e convidados, candidatos a aquisicdo de residéncias ou lotes
autorizados com antecedéncia, funcionarios publicos, civis e militares em
servico oficial e empregados e prestadores de servicos cadastrados pelos
proprietarios.

Na portaria havera um setor de cadastro de empregados e operarios, sendo
obrigatério o registro para a confec¢cdo do documento de identificagao,
préprio de todos os que trabalham ou prestam servigcos no loteamento. Sem
essa providéncia ndo sera admitido o ingresso do trabalhador, devendo o
morador interessado comparecer a Portaria para identificacdo e
regularizacao do empregado.



9. Os visitantes somente serdo admitidos apds consulta e autorizagdo do
respectivo Condémino anfitrido e seus veiculos identificados com o cracha
entregue pela Portaria.

10.0s prestadores de servico ou entregadores sé serdo autorizados a entrar
no condominio quando seus veiculos e funcionarios estiverem identificados
e com o cracha entregue pela Portaria.

11.N&o serd permitida a colocacdo de letreiros ou anuncios de qualquer
natureza nos terrenos e nas edificacdes, salvo durante a construcéo,
quando serdo permitidas placas do engenheiro e do arquiteto
responsaveis pela construcao.

12.Estao proibidas qualquer tipo de placa ou identificagdo de compra ou venda
nos imoveis, estando a ADMINISTRACAO autorizada a retirar os referidos
letreiros. A compra e a venda podera ser autorizada pelo Sindico e
interposta no site WEB do
Condominio, com uma Unica fotografia indicando Lote, Quadra, metragem e
Valor.

13.0s proprietarios dos lotes e quaisquer pessoas encarregadas das
construcbes ou execucdo de servicos no loteamento sdo responsaveis
pelos atos de seus empregados ou servigais, obrigando-se ao afastamento
das pessoas de conduta reprovavel que executem servicos sob sua
responsabilidade, em carater eventual ou permanente.

14.Todos os servicos prestados por moradores e membros das comissoes,
nao serdo remunerados, mas, considerados relevantes 0s servigos
prestados ao loteamento no intuito de se obter a mais perfeita harmonia na
vida da comunidade.

15.A expressdo “ADMINISTRACAQ” utilizada neste Regulamento Interno
significara “O Sindico” e/ou pessoas por ele expressamente credenciadas a
colaborar na fiscalizacdo e execu¢édo das normas aqui constantes.

16.0s casos omissos serdo resolvidos pelo Sindico, e suas determinacdes e
instrucdes deverdo ser respeitadas enquanto a Assembleia Geral ndo as
modificar ou suspender. Podera ainda, para os fins de supressédo dos casos
omissos, editar e baixar Avisos Especiais.

17.Fica reafirmada a decisdo em AGE de 17.06.2018, de cobranca parcelada
de valores referente a contrapartida em favor do Municipio pela Cessao de
Uso Onerosa das areas publicas, do cercamento do loteamento em paliteiro
e da pavimentacao asfaltica.

18.Nao sera permitido explorar qualquer tipo de comércio dentro do
Condominio.

19.Em razdo do Artigo 41 da Convengdo do Condominio, referente a
remuneracdo do Sindico, fica estipulado 2(dois) salarios minimos e a
isengcdo da cota condominial mensal, exceto os valores parcelados de
investimentos desagregados da cota, como remuneracdo mensal a este
cargo.

20.0 Art. 306 da Lei n° 9.503/97 - embriaguez ao volante, com as alteracbes
promovidas pelas Leis n° 11.705/08 e n° 12.760/12, que trata do elemento
central do tipo, que € a alteracdo da capacidade psicomotora e também das
formas de sua comprovacéao serdo denunciados quando em andamento a



Policia Estadual e ou autoridade equivalente, podendo o condominio
efetivar a prisdo do infrator com imediata comunicacdo aos 0rgaos
competentes para providéncias consequentes.

21.A cobranca de cota condominial sera efetivada por meio eletrdnico ou
emissao de correspondéncia, com pagamento exclusivamente bancéario em
boleto emitido pelo condominio, sendo restringido a cobranca por outra
forma, com o fim de unificar e centralizar a cobranca mensal de cotas.

22.A entrada de autoridades oficiais, em servico, estara autorizada..

23.Além dos proprietarios e seus familiares, deverdo acatar e obedecer este
Regulamento Interno, seus sucessores ou representantes legais, inclusive
locatarios, convidados, empregados, ocupantes a qualquer titulo e ou
USUArios.

Alvorada do Sul, 15 de Outubro de 2018.



